Договор

управления многоквартирным домом

01 июль 2012 год                                                                                                    г.Старый Оскол

 
Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ-7/1», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Пантыкиной Веры Ивановны, действующей на основании Устава и 

собственник жилого помещения№________, дома №______, микрорайона_____________________________ 

расположенного в г.Старый Оскол, _____________________________________________________________, 

зарегистрирован по адресу_______________________________ _____________________________________

документ, подтверждающий право собственности_________________________________________________

__________________________________________________________________________________________,

площадь помещения (доли)____________________ м кв, с другой стороны, именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «____» ________2012г., заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1.Управляющая организация по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме (далее - МКД) в течение срока, указанного в разделе 5 договора за плату, указанную в разделе 3 договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД (далее – общее имущество), в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.2. Характеристика многоквартирного дома: 

1.2.1.серия, тип постройки: жилой дом;

1.2.2.год постройки: _____________ год;

1.2.3.этажность: _______ этажей;

1.3.Состав общего имущества многоквартирного согласно дома, согласно действующему жилищному законодательству,  включает в себя:

1) помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; 

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности и в соответствии с решением собственников МКД.

В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

1.4.Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД указан в приложении № 1 к договору и направлен на содержание и ремонт общего имущества МКД без учета капитального ремонта. Данный перечень может быть изменен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

1.5.Управляющей организацией застрахованы имущественные интересы, связанные с обязанностью Страхователя (Управляющей организацией) возместить вред третьим лицам (Выгодоприобретателям) в результате аварии (инцидента), произошедшей на эксплуатируемом Страхователем опасном производственном объекте (лифты).

1.6.Управляющей организацией застрахованы имущественные интересы, связанные с обязанностью Страхователя (Управляющей организацией) возместить вред третьим лицам (Выгодоприобретателям) в результате причинения вреда жизни и здоровью третьих лиц, причинения вреда имуществу третьих лиц в процессе осуществления мероприятий связанных с техническим обслуживанием и ремонтом жилого фонда, обслуживаемого Управляющей организацией.

1.7.Стороны осуществляют исполнение условий настоящего Договора в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ними настоящим Договором, а в части неурегулирования условий настоящим Договором, стороны руководствуются Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г.№ 491, «Правилами о предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах», утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354, другими нормативными актами РФ, нормативными актами Белгородской области, решениями и постановлениями Старооскольского городского округа и иными правовыми актами, регулирующими деятельность, связанную с управлением многоквартирными домами.

2. Права и обязанности Сторон

2.1.Управляющая организация обязана:

2.1.1.Приступить к управлению многоквартирным домом и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и с наибольшей выгодой в интересах Собственника с момента вступления настоящего договора в силу.

2.1.2.Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями и целями настоящего договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

2.1.3.Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, документы регистрационного учета и иные документы, необходимые для управления многоквартирным домом, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 

2.1.4.Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых указан в приложении № 1 к договору. 
2.1.5.Своевременно письменно информировать Собственника и лиц, в интересах которых выступает Собственник по настоящему договору, о предстоящих отключениях или ограничениях в предоставлении коммунальных услуг.

2.1.6.Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД по телефону 44-13-61.
 В случае возникновения аварий срочно принимать меры по их ликвидации и восстановлению работоспособности инженерного и иного оборудования многоквартирного дома.

2.1.7.Рассматривать обращения граждан, проживающих в многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры по их проверке и устранять выявленные недостатки.

2.1.8.Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг.

2.1.9.В случае прекращения действия настоящего договора или его расторжения, передать техническую документацию и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы за 30 (тридцать) дней до даты расторжения (прекращения) настоящего договора в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.1.10.Предоставлять Собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия договора путем размещения такой информации на сайте Управляющей организации.

2.1.11.Предоставлять Собственникам по их запросам информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту МКД и жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на оказываемые платные услуги.

2.1.12.Оформлять и хранить протоколы общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме.

2.1.13.Приступить к выполнению настоящего договора с 01.07.2012г.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1.Самостоятельно определять порядок и способы выполнения своих обязательств по настоящему договору.

2.2.2.Вносить предложения о перечне, объемах и качестве услуг и работ, размере платы за содержание и ремонт жилого помещения.

2.2.3.Вносить предложения о выполнении внеплановых работ, имеющих первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. 

2.2.4.Привлекать подрядные организации для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных настоящим договором.

2.2.5.Организовывать и проводить проверку технического состояния общего имущества МКД расположенного в помещениях Собственника.

2.2.6. В порядке, установленным действующим законодательством, взыскивать с неплательщиков сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1.Нести бремя расходов на содержание общего имущества многоквартирного дома в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

2.3.2.Использоватьпринадлежащее Собственнику жилые и нежилые помещения, общее имущество и придомовую территорию по назначению, не допуская нарушения прав и законных интересов других собственников и проживающих в доме лиц. 
2.3.3.Содержать собственное жилое помещение и общее имущество в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать правила пожарной безопасности и пользования газом.

2.3.4.Сообщать о сдаче в наем своего жилого (нежилого) помещения.

2.3.5.Ежемесячно оплачивать услуги по содержанию жилого помещения до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

2.3.6.При долговременном отсутствии (более 30 дней) уведомлять Управляющую организацию о возможности связаться с собственником в случае возникновения аварийной ситуации.
2.3.7.производить переустройство (перепланировку) в соответствии с требованиями ЖК РФ.

2.3.8Не допускать:

-самовольного переоборудования внутренних инженерных сетей либо установления и подключения без соответствующего разрешения и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
-нарушения имеющихся схем учета услуг;
-не использовать теплоноситель в системах отопления не по назначению (не производить слив воды из системы и приборов отопления).

2.3.9.Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях в состоянии общего имущества многоквартирного дома.

2.3.10.Своевременно осуществлять поверку, ремонт, замену приборов учета, установленных как в помещениях Собственник, так и общедомовых.

2.3.11.Допускать представителей Управляющей организации в жилое помещение для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования и несущих элементов дома (стены, потолок, пол), а также для осуществления контроля за показаниями приборов учета, установленных в жилом помещении Собственника.

2.4. Собственник вправе:

2.4.1.Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества, в принятии решений при изменении планов работ.

2.4.2.Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему договору.

3. Порядок определения цены договора. Порядок оплаты.

3.1.Цена договора определяется как сумма платы за техническое обслуживание жилого (нежилого) помещения .
3.2.Размер платы за содержание и ремонт помещения составляет  ___________. 

3.3.Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется размером платы, принятым на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома. 

В случае, если общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме после получения предложений от управляющей организации об изменении стоимости работ и услуг за содержание и ремонт помещения не приняло решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт помещения, то Управляющая организация вправе начислять плату за содержание и ремонт помещения из предложенной сметы расходов. 

Применяемая плата не может в этом случае превышать размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденного на соответствующий финансовый год Советом депутатов Старооскольского городского округа.
3.4.Плата по договору производится Собственником на основании  квитанций, предоставляемых МУП «Расчетно-аналитический центр».

3.5. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. 

3.6. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату согласно утвержденному прейскуранту.

4. Осуществление контроля за исполнением договора.

 Ответственность Сторон

4.1.Собственник вправе осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации по исполнению настоящего договора посредством:

-осмотра общего имущества в многоквартирном доме;

-проверки технического состояния общего имущества в многоквартирном доме и инженерного оборудования;

-профилактического осмотра кровель, подвалов и других объектов общего имущества в многоквартирном доме с целью подготовки предложений по их ремонту;

-участия в приемке всех видов работ с подписанием актов выполненных работ;

Указанные действия Собственник вправе осуществлять только с участием Управляющей организации.

4.2.Помимо указанных выше действий Собственник вправе обращаться к Управляющей организации с жалобами, претензиями и прочими заявлениями о недостатках, связанных с выполнением настоящего договора.

4.3.В случаях нарушения условий настоящего договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника, или имуществу лиц, в интересах которых выступает Собственник по настоящему договору, неправомерными действиями Управляющей организации по требованию любой из Сторон договора составляются акт.

Акт подписывается представителями Управляющей организации и Собственником. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник или иное лицо, имуществу которых причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Управляющей организации и/или подрядной организации), представитель Собственника и другие лица.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта.

Акт составляется в четырех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю вреда под роспись, второй – лицу, которому причинен вред, третий – Собственнику, четвертый остается в Управляющей организации.

4.4.За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.5.Стороны несут ответственность за ущерб, причиненный имуществу друг друга, возникший в результате их действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством РФ.

5. Срок действия договора 

Порядок изменения и расторжения договора

5.1.Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует по 30.06.2017 г.

5.2.При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается каждый раз продленным на срок пять лет на тех же условиях.

5.3.Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

6. Прочие условия

6.1.При выполнении условий настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами Белгородской области, Старооскольского городского округа.

6.2.Управляющая организация осуществляет свою деятельность в интересах всех собственников помещений в многоквартирном доме, нанимателей, арендаторов и других физических и юридических лиц, проживающих, пользующихся и владеющих помещениями на законных основаниях.

6.3.Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов.

6.4.Решения о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме принимаются общим собранием собственников.

6.5.Размещение информации, связанной с управлением многоквартирным домом, доведение которой до Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме, предусмотрено жилищным законодательством, осуществляется в виде объявлений в подъездах дома и офисе Управляющей организации или через средства массовой информации.

6.6.Надлежащим извещением (предоставлением информации) Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме, также считается направление сообщения в письменной форме через почтовый ящик.

6.7.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, - по одному для каждой из Сторон.

6.8. Приложениями к настоящему договору являются:

приложение № 1 «Стандарт эксплуатации по содержанию и ремонту жилищного фонда ООО «ЖЭУ-7/1»

;

приложение № 2 «Акт разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование».

	Управляющая организация
	Собственник



	ООО «ЖЭУ-7/1»

309504 Белгородская обл. г.Ст. Оскол         м-н Приборостроитель 28     

р/с 407 028 101 070 700 043 57                              

к/с 301 018 101 000 000 006 33                              

Старооскольское ОСБ № 8426                     Белгородское ОСБ № 8592 г. Белгород      

БИК 041403633                                                ИНН 3128072117

КПП 312801001                

ОГРН 1093128001515   

                                   тел/факс 24-11-01                                            


	

	Генеральный директор

__________________В.И. Пантыкина


	



 


 

 
 

 

 

Приложение №1 к договору

Управления многоквартирным домом от 01.07.2012 г. №__________

Стандарт эксплуатации

по содержанию и ремонту жилищного фонда ООО «ЖЭУ-7/1»
(многоквартирные жилые дома, имеющие все виды благоустройства 
без лифта и мусоропровода)

	Статья затрат
	Периодичность 

	Ремонт конструктивных элементов жилых домов
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления  неисправностей и их устранения


	2 раза в год

	Фундаменты, подвалы, отмостка
	

	-устранение повреждений, устранение (ремонт) отдельных участков фундаментов, стен подвалов
	по мере необходимости

	-предотвращение сырости и замачивания грунта под основанием фундамента и конструкций подвала
	по мере необходимости

	-очистка подвала от мусора
	по мере необходимости

	-восстановление (ремонт) отмостки
	по мере необходимости

	-восстановление, ремонт вентиляционных продухов, приямков, входов в подъезды
	по мере необходимости

	-устранение засоров в вытяжных каналах и вентиляционных отверстиях подвалов


	по мере необходимости

	Стены, фасады
	

	-устранение повреждений, ремонт стен, фасадов
	по мере необходимости

	-герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов
	по мере необходимости

	-окраска фасада
	по мере необходимости

	Чердаки и чердачные перекрытия
	

	-восстановление теплоизоляционных и водозащищающих свойств перекрытий
	по мере необходимости

	-устранение повреждений перекрытий


	по мере необходимости

	Крыши 
	

	-очистка кровель от мусора
	по мере необходимости

	-удаление с крыш наледи и сосулек
	по мере необходимости

	-восстановление, ремонт выходов на крышу
	по мере необходимости

	-ремонт, частичная замена участков кровель, выполняемых из различных материалов, включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытие парапетов, колпаки, зонты и пр.


	по мере необходимости

	Оконные и дверные заполнения (в местах общего пользования)
	

	-восстановление, ремонт заполнений оконных и дверных проемов
	по мере необходимости

	-установление доводчиков, пружин, упоров и т.п.
	по мере необходимости

	-смена оконных и дверных приборов
	по мере необходимости

	-замена стекол


	по мере необходимости

	Межквартирные лестничные площадки, лестницы, полы, козырьки над входами в подъезд и над балконами верхних этажей, балконы, лоджии, подъезды
	

	-восстановление, ремонт отдельных участков и элементов
	по мере необходимости

	-восстановление, ремонт гидроизоляции козырьков балконных плит, входов в подъезды
	по мере необходимости

	-текущий ремонт подъездов
	по фактическому состоянию

	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования


	

	Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения (технический подвал, стояки, первый запорно-регулировочный кран на отводах внутриквартирной разводки от стояков) и канализации (технический подвал, внутренние водостоки и поквартирные стояки)
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	2 раза в год

	-установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем холодного и горячего водоснабжения, канализации
	по мере необходимости

	-прочистка внутренней канализации
	по мере необходимости

	-аварийно-ремонтное обслуживание, связанное с ликвидацией аварийных ситуаций
	по мере необходимости и возникновения аварийных ситуаций



	Внутридомовая система отопления (технический подвал, стояки, радиаторы отопления)
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	2 раза в год

	-установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутридомовой системы отопления
	по мере необходимости

	-консервация и расконсервация системы центрального отопления
	1 раз в год

	-испытание системы центрального отопления
	1 раз в год

	-промывка системы центрального отопления гидравлическим и гидропневматическим способом
	1 раз в год

	-регулировка и наладка системы отопления в период ее опробования
	по мере необходимости

	-ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	-аварийно-ремонтное обслуживание, связанное с ликвидацией аварийных ситуаций
	по мере необходимости и возникновения аварийных ситуаций



	Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля, управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных приборов помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, системы автоматической пожарной сигнализации до индивидуальных общих (квартирных) приборов учета электрической энергии
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	2 раза в год

	-установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов внутридомовой системы электроснабжения, за исключением  внутриквартирных устройств и приборов
	по мере необходимости 

	-замена перегоревших электроламп
	по мере необходимости 

	-наладка систем автоматического пожаротушения и дымоудаления
	по мере необходимости 

	-аварийно-ремонтное обслуживание, связанное с ликвидацией аварийных ситуаций
	по мере необходимости 

	Система вентиляции
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	1 раз в год

	-замена, восстановление работоспособности внутридомовой вентиляции (коробов, каналов, шахт и т.п.)
	по мере необходимости 

	-устранение засоров вентиляционных каналов
	по мере необходимости 

	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовой территории
	

	Межквартирные лестничные площадки и марши 

 
	

	-влажное подметание лестничных площадок и маршей 1-2 этажей до расположения почтовых ящиков
	5 раз в неделю

	-мытье лестничных площадок и маршей 1-2 этажей до расположения почтовых ящиков
	1 раз в неделю

	-влажное подметание лестничных площадок и маршей 2-го этажа
	1 раз в месяц

	-мытье лестничных площадок и маршей свыше 2 этажа
	1 раз в месяц

	-мытье окон
	2 раза в год

	-обметание пыли с потолков
	 1 раз в год

	-влажная протирка подоконников 
	 1 раз в месяц

	-влажная протирка стен, дверей, шкафов для электрооборудования и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	2 раза в год

	Придомовая территория
	

	-подметание дворовой территории
	5 раз в неделю

	-очистка урн от мусора 
	 по мере накопления

	-уборка газонов
	 5 раз в неделю

	-сезонное выкашивание газонов
	по мере необходимости 

	-сезонная обрезка кустарников, деревьев
	по мере необходимости 

	-погрузка и разгрузка травы, листвы, веток
	по мере необходимости 

	-посадка деревьев, кустарников
	1 раз в год

	-уход за зелеными насаждениями
	по мере необходимости 

	-подметание свежевыпавшего снега до 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	-сдвигание свежевыпавшего снега свыше 4 см
	начало работ не позднее 1 часа после начала снегопада

	-посыпка территории песком или песко-соляной смесью
	1 раз в сутки во время гололеда

	-очистка территории от наледи и льда
	1 раз в сутки во время гололеда

	-содержание, восстановление (ремонт) элементов благоустройства (малых архитектурных форм, скамеек, изгороди и т.д.)
	по результатам межсезонных осмотров

	-дезинсекция и дератизация помещений подвала
	по мере необходимости 

	Вывоз ТБО 
	Производится специализированной организацией

по графику


	Техническое обслуживание фасадных и внутриподъездных сетей газопровода
	Производится специализированной организацией




Приложение №1 к договору

управления многоквартирным домом от 01.07.2012 г. №__________

Стандарт эксплуатации

по содержанию и ремонту жилищного фонда ООО «ЖЭУ-7/1»
(многоквартирные жилые дома, имеющие все виды благоустройства 
и оборудованные  лифтами и мусоропроводами)

	Статья затрат
	Периодичность 

	Ремонт конструктивных элементов жилых домов
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления  неисправностей и их устранения


	2 раза в год

	Фундаменты, подвалы, отмостка
	

	-устранение повреждений, устранение ( ремонт) отдельных участков фундаментов, стен подвалов
	по мере необходимости

	-предотвращение сырости и замачивания грунта под основанием фундамента и конструкций подвала
	по мере необходимости

	-очистка подвала от мусора
	по мере необходимости

	-восстановление (ремонт) отмостки
	по мере необходимости

	-восстановление, ремонт вентиляционных продухов, приямков, входов в подъезды
	по мере необходимости

	-устранение засоров в вытяжных каналах и вентиляционных отверстиях подвалов


	по мере необходимости

	Стены, фасады
	

	-устранение повреждений, ремонт стен, фасадов
	по мере необходимости

	-герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов
	по мере необходимости

	-окраска фасада
	по мере необходимости

	Чердаки и чердачные перекрытия
	

	-восстановление теплоизоляционных и водозащищающих свойств перекрытий
	по мере необходимости

	-устранение повреждений перекрытий


	по мере необходимости

	Крыши 
	

	-очистка кровель от мусора
	по мере необходимости

	-удаление с крыш наледи и сосулек
	по мере необходимости

	-восстановление, ремонт выходов на крышу
	по мере необходимости

	-ремонт, частичная замена участков кровель, выполняемых из различных материалов, включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытие парапетов, колпаки, зонты и пр.


	по мере необходимости

	Оконные и дверные заполнения (в местах общего пользования)
	

	-восстановление, ремонт заполнений оконных и дверных проемов
	по мере необходимости

	-установление доводчиков, пружин, упоров и т.п.
	по мере необходимости

	-смена оконных и дверных приборов
	по мере необходимости

	-замена стекол


	по мере необходимости

	Межквартирные лестничные площадки, лестницы, полы, козырьки над входами в подъезд и над балконами верхних этажей, балконы, лоджии, подъезды
	

	-восстановление, ремонт отдельных участков и элементов
	по мере необходимости

	-восстановление, ремонт гидроизоляции козырьков балконных плит, входов в подъезды
	по мере необходимости

	-текущий ремонт подъездов
	по фактическому состоянию

	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования


	

	Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения (технический подвал, стояки, первый запорно-регулировочный кран на отводах внутриквартирной разводки от стояков) и канализации (технический подвал, внутренние водостоки и поквартирные стояки)
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	2 раза в год

	-установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем холодного и горячего водоснабжения, канализации
	по мере необходимости

	-прочистка внутренней канализации
	по мере необходимости

	-аварийно-ремонтное обслуживание, связанное с ликвидацией аварийных ситуаций
	по мере необходимости и возникновения аварийных ситуаций



	Внутридомовая система отопления (технический подвал, стояки, радиаторы отопления)
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	2 раза в год

	-установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутридомовой системы отопления
	по мере необходимости

	-консервация и расконсервация системы центрального отопления
	1 раз в год

	-испытание системы центрального отопления
	1 раз в год

	-промывка системы центрального отопления гидравлическим и гидропневматическим способом
	1 раз в год

	-регулировка и наладка системы отопления в период ее опробования
	по мере необходимости

	-ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	-аварийно-ремонтное обслуживание, связанное с ликвидацией аварийных ситуаций
	по мере необходимости и возникновения аварийных ситуаций



	Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля, управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных приборов помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, системы автоматической пожарной сигнализации до индивидуальных общих (квартирных) приборов учета электрической энергии
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	2 раза в год

	-установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов внутридомовой системы электроснабжения, за исключением  внутриквартирных устройств и приборов
	по мере необходимости 

	-замена перегоревших электроламп
	по мере необходимости 

	-наладка систем автоматического пожаротушения и дымоудаления
	по мере необходимости 

	-аварийно-ремонтное обслуживание, связанное с ликвидацией аварийных ситуаций
	по мере необходимости 

	Система вентиляции
	

	-проведение общих осмотров с целью выявления неисправностей и их устранения
	1 раз в год

	-замена, восстановление работоспособности внутридомовой вентиляции (коробов, каналов, шахт и т.п.)
	по мере необходимости 

	-устранение засоров вентиляционных каналов
	по мере необходимости 

	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовой территории
	

	Межквартирные лестничные площадки и марши 

 
	

	-влажное подметание лестничных площадок и маршей 1-2 этажей до расположения почтовых ящиков
	5 раз в неделю

	-мытье лестничных площадок и маршей 1-2 этажей до расположения почтовых ящиков
	1 раз в неделю

	-влажное подметание лестничных площадок и маршей 2-го этажа
	1 раз в месяц

	-мытье лестничных площадок и маршей свыше 2 этажа
	1 раз в месяц

	-мытье окон
	2 раза в год

	-обметание пыли с потолков
	 1 раз в год

	-влажная протирка подоконников 
	 1 раз в месяц

	-влажная протирка стен, дверей, шкафов для электрооборудования и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	2 раза в год

	Придомовая территория
	

	-подметание дворовой территории
	5 раз в неделю

	-очистка урн от мусора 
	 по мере накопления

	-уборка газонов
	 5 раз в неделю

	-сезонное выкашивание газонов
	по мере необходимости 

	-сезонная обрезка кустарников, деревьев
	по мере необходимости 

	-погрузка и разгрузка травы, листвы, веток
	по мере необходимости 

	-посадка деревьев, кустарников
	1 раз в год

	-уход за зелеными насаждениями
	по мере необходимости 

	-подметание свежевыпавшего снега до 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	-сдвигание свежевыпавшего снега свыше 4 см
	начало работ не позднее 1 часа после начала снегопада

	-посыпка территории песком или песко-соляной смесью
	1 раз в сутки во время гололеда

	-очистка территории от наледи и льда
	1 раз в сутки во время гололеда

	-содержание, восстановление (ремонт) элементов благоустройства (малых архитектурных форм, скамеек, изгороди и т.д.)
	по результатам межсезонных осмотров

	-дезинсекция и дератизация помещений подвала
	по мере необходимости 

	Мусоропроводы
	

	Удаление мусора из мусороприемника
	5 раз в неделю

	Уборка мусороприемных камер
	5 раз в неделю

	Уборка и мойка загрузочных клапанов
	1 раз в неделю

	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	1 раз в месяц

	Очистка и дезинфекция всех элементов ствола мусоропровода
	1 раз в месяц

	Дезинфекция мусоросборников, загрузочных клапанов
	1 раз в месяц

	Устранение засора мусоропровода
	по мере необходимости

	Дезинфекция контейнеров и площадок вокруг них
	5 раз в неделю

	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропровода
	5 раз в неделю

	Текущий ремонт мусоропровода
	по мере необходимости

	Ремонт контейнеров, загрузочных клапанов, мусороприемников
	по мере необходимости

	Лифты, лифтовые шахты
	Обслуживание производится специализированным предприятием

	Вывоз ТБО
	Производится специализированным предприятием по графику



	Техническое обслуживание фасадных и внутриподъездных сетей газопровода
	Производится специализированной организацией




Приложение №2 к договору

Управления многоквартирным домом от 01.07.2012 г. №__________

Акт 

разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование

01 июль 2012 год                                                                                                    г.Старый Оскол

 
Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ-7/1», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Пантыкиной Веры Ивановны, действующей на основании Устава и 

собственник жилого помещения№________, дома №______, микрорайона_____________________________ 

расположенного в г.Старый Оскол, _____________________________________________________________, 

зарегистрирован по адресу_______________________________ _____________________________________

документ, подтверждающий право собственности_________________________________________________

__________________________________________________________________________________________,

площадь помещения (доли)____________________ м кв, с другой стороны, именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «____» ________2012г., составили настоящий акт о нижеследующем.

	№ п/п
	Ответственность сторон

	
	Управляющая организация
	Собственник 



	1
	Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке
	Трубопроводы горячего и холодного водоснабжения, после отключающих устройств, расположенных на ответвлениях от стояков, включая сантехническое оборудование.

	2
	Стояки внутридомовой системы отопления, отключающие устройства на ответвлениях от стояков.
	Отопительные приборы.

	3
	Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков электроэнергии), отключающие устройства на квартиру.
	Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитках.

	4
	Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками
	Внутриквартирные  трубопроводы канализации от раструба крестовин или тройника общего стояка

	5
	Внутренняя система газоснабжения до первого отключающего устройства (включая отключающее устройство).
	Газовое оборудование и подключающее устройство.

	
	
	Примечание: все вышеперечисленное оборудование принадлежит Собственнику на праве собственности и за его сохранность и надлежащее использование отвечает он лично.


	Управляющая организация
	Собственник



	Генеральный директор

__________________В.И. Пантыкина
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